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Nazwa i kod ze Wspoélnego Stownika Zaméwien CPV:

45000000-7
45111200-0

45111291-4
45200000-9

45300000-0
45310000-3
45332000-3
45331100-7
45400000-1
71000000-8
71320000-7
45210000-2
45211000-9

45211100-0
45211200-1

45211300-2
45211340-4
45320000-6
45321000-3
45331000-6

45331100-7
45331110-0
45332000-3
45332200-5
45332300-6
45333000-0

Roboty budowlane

Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty
ziemne

Roboty w zakresie zagospodarowania terenu,

Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii
lagdowej i wodne;.

Roboty instalacyjne w budynku

Roboty instalacyjne elektryczne,

Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne,

Instalowanie centralnego ogrzewania,

Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych,
Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

Roboty budowlane w zakresie budynkow

Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego i
domow jednorodzinnych

Roboty budowlane w zakresie domow

Roboty budowlane w zakresie doméw dla os6b wymagajgcych
wsparcia

Roboty budowlane w zakresie budowy doméw

Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego
Roboty izolacyjne

Izolacja cieplna

Instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych i
klimatyzacyjnych

Instalowanie centralnego ogrzewania

Instalowanie kottéw

Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne

Roboty instalacyjne hydrauliczne

Roboty instalacyjne kanalizacyjne

Roboty instalacyjne gazowe
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. CZESC OPISOWA

1.1 OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Obiekt zostat zbudowany w latach piecdziesigtych ubiegtego wieku. Jest budynkiem
2-kondygnacyjnym, w ktérym parter jest uzytkowy. Podtoga betonowa na gruncie,
strop konstrukcji drewnianej z polepg pod nieogrzewanym poddaszem, $ciany
zewnetrzne konstrukcji murowanej z bloczkéw z betonu komoérkowego (tzw. pustak
skawinski). Obiekt socjalny znajduje sie przy ul. Jézefa Pitsudskiego 33 w Skawinie
na dziatce ew. nr 2161/14 jedn. ew. Skawina.

Opracowanie obejmuje program funkcjonalno-uzytkowy zadania inwestycyjnego pn.
»rermomodernizacja budynku socjalnego przy ul. J6zefa Pitsudskiego 33 w Gminie
Skawina”. Zakres powyzszego opracowania musi by¢ rozpatrywany wigcznie ze
sporzgdzonym audytem energetycznym wykonanym w listopadzie 2024 roku przez
Grupe Gamp oraz raportem dostepnosci architektonicznej z marca 2025 roku
wykonanym przez fundacje FOR EDU. W ramach zadania nalezy wykonaé
dokumentacje projektowg niezbedng do wykonania termomodernizacji, uzyskac
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wymagane przepisami uzgodnienia, pozwolenia, zgtoszenia, itp. oraz wykonac roboty
budowlane i instalacyjne w oparciu o opracowang dokumentacje projektowg
obejmujgcg swym zakresem zakres prac przyjety w audycie energetycznym oraz
raportem dostepnosci architektonicznej polegajgcy w szczegolnosci na:

modernizacja przegrody Strop pod nieogrzewanym poddaszem,

modernizacja przegrody ,Sciana zewnetrzna”,

modernizacja grupy przegrod "Okna zewnetrzne",

modernizacja przegrody Drzwi zewnetrzne,

modernizacja instalacji grzewczej, wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej

oraz wykonanie kottowni wewnatrz budynku

e malowanie korytarza, drzwi wewnetrznych i podtogi w kolorystyce ze sobg
skontrastowanej,

e wymiana drzwi do ogdlnodostepnych pomieszczen uzytkowych, by miaty
szerokos¢ w swietle oscieznicy min. 90 cm,

e przystosowac jedno z pomieszczen sanitarno-higienicznych do potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami

e dostosowac pomieszczenie kuchni do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami

e dostosowanie budynku do wymagan ochrony przeciwpozarowej

Przewiduje sie dostosowanie budynku do potrzeb oséb niepetnosprawnych, a

w szczegolnosci pomieszczen tazienek i natryskdéw. Opracowanie nie obejmuje
docieplenia posadzki na gruncie i fundamentéw. Teren inwestycji nie jest terenem
gorniczym. Teren nie jest zagrozony powodzig. Istniejgcy obiekt nie jest wpisany
do rejestru zabytkow i nie lezy na terenie objetym ochrong konserwatorska.

W zwigzku z tym wszelkie prace budowlane zwigzane z istniejgcym budynkiem,
nie wymagajg uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Celem prac termomodernizacyjnych jest uzyskanie min. nastepujgcych parametrow
energetycznych budynku :

DANE Stan prze_d _ Stan po
termomodernizacja | termomodernizaciji

Ect(nc;vﬁ;ﬁ\% /r(orgzzrréig);]o zapotrzebowania na energie 406,47 112,64

e )

Zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie [%] 72,29

Zmniejszenie zapotrzebowania na energie [GJ/rok] 665,17

Srednioroczna oszczedno$é energii finalnej [toe/rok] 15,89

Uniknieta emisja CO2 [t CO2/rok] 36,83

Roczne oszczednosci kosztéw energii [zH/rok] 55428,67

Prace termomodernizacyjne majg na celu poprawe izolacyjnosci termicznej przegrod
zewnetrznych. Niniejsze opracowanie zawiera wytyczne dla Wykonawcow, jak nalezy
zaprojektowaé oraz wykonac¢ prace budowlano-montazowe dla planowanego
przedsiewziecia. Przedstawiony program funkcjonalno—uzytkowy wraz
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z zatgcznikami stanowi podstawe do sporzgdzenia kalkulacji na kompleksowg
realizacje zadania.

Uwaga:

Podane w PFU obmiary majg charakter orientacyjny i nie zwalniajg Wykonawcy
od obowigzku sprawdzenia zakresu prac na obiekcie przed ztozeniem oferty
przetargowe;.

1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe opracowania stanowig:

Zlecenie i umowa z Inwestorem,

uzgodnienia z Inwestorem,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.2024.266

z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.2024.7251. j.),
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679

z pdzn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.

w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454 z p6zn. zm.),
Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych cz. Il
Instalacje sanitarne i przemystowe,

inne przepisy szczegolne i zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem
budowlanym

1.3 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA
Zakres zamowienia obejmuje:

wykonanie wizji lokalnej i inwentaryzaciji,

uzyskanie niezbednych decyzji, opinii i pozwolen wiasciwych organdw,
niezbednych do wykonania i odbioru poszczegdlnych elementéw robot,
wykonanie prac budowlano - instalacyjnych w obiekcie czynnym, przy
zminimalizowaniu niedogodnosci zwigzanych z realizacjg robot,
petnienie nadzoru autorskiego,

przeprowadzenie wymaganych prob i badan, uzyskanie odbioréw robat,

Dokumentacja projektowa powinna:
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e by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzy¢ oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i aktualnymi normami.
Na jej podstawie realizowany bedzie petny zakres robdt budowlanych.

e W swojej tresci okresla¢ przedmiot zamdwienia, w tym w szczegolnosci
materiaty, urzadzenia i technologie wykonawstwa przy przestrzeganiu
Polskich Norm przenoszacych europejskie normy zharmonizowane oraz
innych dokumentow potwierdzajgcych dopuszczenie do stosowania. Powinna
przestrzegac zasad technicznych okreslonych w prawie budowlanym,
instrukcjach ITB, instrukcjach producentéw oraz innych dostepnych
opracowaniach technicznych.

e zawiera¢ wszystkie niezbedne opinie, uzgodnienia i sprawdzenia rozwigzan
projektowych przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiedniej specjalnosci (w rozumieniu przepisow ustawy
.,Prawo budowlane”).

e spetnia¢ wszelkie wymagania Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 10 sierpnia 2022
r. (Dz.U.2022.1679t. j.)

1.4.Wiasciwoséci funkcjonalno-uzytkowe

1.4.1. Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Obiekt po wykonanych robotach termomodernizacyjnych i instalacyjnych, nie zmieni
swoich wtasciwosci uzytkowych i technicznych oprécz pomieszczenia, w ktorym
zostanie zlokalizowana kottownia. Nie zmieni sie funkcja obiektu oraz funkcja
pomieszczen (oprocz pomieszczenia kottowni).

1.4.2 Szczegotowe wrasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Wymagane wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe w obiekcie po zrealizowaniu
przedmiotu zamdwienia:

- temperatury w sezonie grzewczym w godzinach uzytkowania obiektu :
- pomieszczeniach: 20 st. C

- natryski, tazienki 24 st. C

- suszarnie 32 st. C

- przegrody budowlane po termomodernizacji ($ciany zewnetrzne, strop) oraz okna
i drzwi zewnetrzne majg spetnia¢ wymagania izolacyjnosci cieplnej na poziomie
minimalnych wartosci podanych w audycie energetycznym. Wiasciwosci termiczne
posadzki pozostang bez zmian - poza zakresem opracowania.

1.4.3. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu
Kubatura czesci ogrzewanej [m3] 1798,49
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Powierzchnia uzytkowa budynku [m?] 628,80

Powierzchnia uzytkowa stuzgca celom 449,40
mieszkalnym i wykonywaniu zadan

publicznych przez organy administraciji

publicznej [m?]

llos¢ mieszkan [szt.] 23

1.4.4. Okreslenie wielko$ci mozliwych przekroczen lub pomniejszen przyjetych
parametréw powierzchni i kubatury lub wskaznikéw

Ze wzgledu na charakter obiektu, na etapie sporzgdzania dokumentaciji projektowe;j
nalezy dokona¢ bezwzglednie pomiaréw powierzchniowych oraz ilosciowych

dla wszystkich koniecznych do wykonania elementow.

2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamowienia
2.1. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu Zamowienia

2.1.1. Wymagania ogolne

Wykonawca sporzgdzi niezbedne ekspertyzy, koncepcje projektowg, dokumentacje
projektowg wszystkich branz, i na podstawie opracowanej i zatwierdzonej przez
Zamawiajgcego dokumentacji projektowej, dla ktérej uzyska wymagane przepisami
uzgodnienia, pozwolenia i zgtoszenia, wykona roboty budowlano-montazowe.

Zamawiajgcy wymaga, aby wszystkie roboty byty wykonane w sposdb powodujgcy
najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu sgsiadujgcych obiektow budowlanych oraz
ruchu pieszym i jezdnym w obrebie wykonywanych prac. Wykonawca zobowigzany
bedzie do przyjecia odpowiedzialnosci cywilnej za efekty dziatalnosci w zakresie:

organizacji i realizacji robot budowlanych wszystkich branz,
zabezpieczenia interesow 0sob trzecich,

ochrony srodowiska,

warunkéw bezpieczenstwa pracy oraz ochrony ppoz.,

Wyroby stosowane w trakcie wykonywania rob6t majg spetnia¢ wymagania polskich
przepisow, a Wykonawca winien posiada¢ dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty one
wprowadzone do obrotu zgodnie z odpowiednimi przepisami i posiadajg wymagane
parametry. Zamawiajgcy przewiduje biezgcg kontrole wykonywanych robét. Kontroli
Zamawiajgcego bedg w szczegdlnosci poddane:

e rozwigzania projektowe zawarte w koncepciji, dokumentacji projektowej przed
ich skierowaniem do realizacji — w aspekcie ich zgodnosci z Programem
Funkcjonalno-Uzytkowym oraz warunkami Umowy,

e stosowane materiaty i urzgdzenia, w odniesieniu do dokumentow
potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrow
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z danymi zawartymi w specyfikacjach (Specyfikacja techniczna wykonania
i odbioru robét),

e sposoOb wykonania robot w zakresie zgodnosci wykonania z dokumentacjg
projektowa i specyfikacjami (Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru
robot).

Dla potrzeb zapewnienia wspétpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli
wykonywanych robét oraz dokonywania odbiorow, Zamawiajgcy przewiduje
ustanowienie Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego w zakresie wynikajgcym z ustawy
Prawo Budowlane i postanowien Umowy.

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbioréw robot:

e odbiory czesciowe,
e 0odbidér koncowy,
e odbiory i przeglady w okresie gwarancji.

Do czasu odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje
powykonawcza.

Zadna z informacji zawartych w tym dokumencie nie zwalnia Wykonawcy

z odpowiedzialno$ci za projekt i obliczenia. Kazda konieczna zmiana wprowadzona
Wykonawca zobowigzany jest w ramach przedmiotowego zamowienia do petnienia
Nadzoru Autorskiego (w zakresie wszystkich branz) nad wykonywanym
zamoéwieniem w oparciu o0 wykonang dokumentacje projektowg oraz zobowigzany
jest do przeniesienia na Zamawiajgcego autorskich praw majgtkowych oraz praw
pokrewnych do dokumentaciji projektowe;.

Konieczne do realizacji zamodwienia ekspertyzy, badania, sprawdzenia, pomiary
Wykonawca wykona we wtasnym zakresie.

Wszelkie optaty administracyjne, ewentualna obstuga geodezyjna oraz
przygotowanie map niezbednych dla realizacji zamowienia lezg po stronie
Wykonawcy.

Przedmiotowe opracowanie PFU jest dokumentem wyjsciowym do opracowania
koniecznej dokumentacji technicznej oraz kosztowej na potrzeby realizacji
przedstawionego zadania.

2.1.2. Wymagania dotyczgce dokumentacji projektowej

Dokumentacja musi uwzglednia¢ niezbedng infrastrukture techniczng, w tym rowniez
koniecznos¢ usuniecia kolizji z istniejgcymi instalacjami (o ile wystgpia).
Dokumentacja powinna zawiera¢ m.in.: czesc rysunkowg i czes¢ opisowg jak dla
projektu budowlanego oraz niezbedne uzgodnienia formalno-prawne wynikajgce

z dokumentaciji projektowej. Wykonawca w przypadku koniecznosci pozyska

we witasnym zakresie mape do celow projektowych.

Na etapie projektowania Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania niezbednych
biezgcych uzgodnien z Zamawiajgcym dotyczgcych przedmiotu zaméwienia
(lokalizacji osprzetu oraz poszczegdlnych elementéw dotyczgcych kazdej z branz,
rodzaju zastosowanych materiatéw, rozwigzan, technologicznych, itp.),
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a po wykonaniu dokumentacji projektowej Wykonawca zobowigzany jest

do przedtozenia tego projektu Zamawiajgcemu do akceptacji. W razie stwierdzenia
wad lub usterek w przekazanej dokumentacji, za ktére Wykonawca odpowiada,
Zamawiajgcy jest uprawniony do zgdania poprawienia tej dokumentacji w trybie
niezwtocznym. Wykonawca nie moze odmoéwi¢ poprawienia wykonanej dokumentacji
w zakresie wad i usterek. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za rozwigzania
projektowe zastosowane w opracowanej dokumentacji projektowej. Dokumentacja
projektowa powinna przedstawiac¢ szczegotowe usytuowanie wszystkich urzadzen
i ich parametry techniczne, szczegétowg specyfikacje (ilosciowg i jakosciowg)
urzadzen i materiatdw. Wszelkie optaty administracyjne ponoszone w wyniku
prowadzonych dziatan zwigzanych z uzyskaniem uzgodnien, opinii i decyzji,
Wykonawca powinien wliczy¢ do ceny opracowania dokumentaciji projektowej.
Dokumentacja projektowa musi by¢ na biezgco konsultowana z Zamawiajgcym

i dostarczona do Zamawiajgcego celem jej wstepnej (koncepcja) oraz ostatecznej
akceptacji, w terminie odpowiednim i umozliwiajgcym jej sprawdzenie,

z uwzglednieniem czasu na ewentualne korekty i poprawki.

Dokumentacja projektowa winna spetnia¢c wymagania Zamawiajgcego w zakresie
rzeczowym oraz spetnia¢ wymagania przepisow, w tym ustawy Prawo Budowlane

w zakresie prawidtowosci procesu budowlanego. Powinna ona by¢

opracowana przez wykwalifikowanych projektantéw zgodnie z polskim prawem
budowlanym i polskimi normami lub odpowiednimi standardami Miedzynarodowymi
lub Unii Europejskiej, zgodnie z najnowszg praktyka inzynierskg i najlepszg dostepnag
technikg. Nalezy przyjg¢ rozwigzania zapewniajgce prostag, niezawodng eksploatacje
w dtugim okresie czasu, przy niskich kosztach eksploatacji, jak rowniez mozliwos¢
szybkiego reagowania w sytuacji awarii. Wykonawca zobowigzany jest zapewnic,

ze projektanci bedg do dyspozycji Zamawiajgcego az do daty uptywu gwaranciji

na przedmiot Umowy.

Pozostate wymagania dotyczgce dokumentacii:

e dokumentacja projektowa winna zawiera¢ oswiadczenie Wykonawcy o jej
kompletnosci, zgodnosci z obowigzujgcymi dla tego rodzaju zamowienia
przepisami prawa oraz posiada¢ wymagane decyzje i pozwolenia
administracyjne oraz wszelkie uzgodnienia,

e dokumentacja projektowa powinna by¢ skoordynowana miedzybranzowo
i wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc,

e dokumentacja projektowa powinna okresla¢ parametry techniczne
i funkcjonalne przyjetych rozwigzan materiatowych, wybranej technologii,
maszyn, urzgdzen, wyposazenia i wystroju wnetrz pomieszczen wraz
z informacjg wizualng w niezbednym zakresie,

e przyjete rozwigzania dotyczgce materiatdw, urzadzen i wyposazenia
technologicznego w dokumentacji projektowej muszg by¢ zaakceptowane
przez Zamawiajgcego przed przystgpieniem do prac projektowych
pod rygorem nie przyjecia dokumentacji do realizacji.
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2.1.3. Wymagania dotyczgce dokumentacji powykonawczej

Wraz ze zgtoszeniem gotowosci do odbioru wykonanych przez Wykonawce robdt,
Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu dokumentacje powykonawczg stanowigcag
zbioér dokumentow pozwalajgcych na ocene prawidtowosci wykonania przedmiotu

zamowienia, w tym m.in.:

e inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg oraz szkice i operaty
z wykonanych inwentaryzacji w trakcie realizacji obiektu,

e dokumentacje projektowg z naniesionymi podczas realizacji zamodwienia
zmianami,

e oswiadczenie Kierownika Budowy o zgodnosci wykonania przedmiotu
zamowienia zgodnie z zatwierdzong dokumentacja projektowg oraz
obowigzujgcymi przepisami,

e oryginat dziennika budowy,

e Swiadectwa jakosci, certyfikaty oraz swiadectwa wykonanych préb i atesty
na zastosowane i wbudowane prefabrykaty, materiaty i urzgdzenia,

e dokumenty gwarancyjne wystawione Zamawiajgcemu na wbudowane
urzadzenia przez Wykonawce,

e wymagane dokumenty, protokoty i zaswiadczenia z przeprowadzonych przez
Wykonawce sprawozdan, badan, a w szczegolno$ci protokoty odbioru robét
branzowych objetych zamowieniem, wraz z oSwiadczeniem kierownika robot
sanitarnych,

e instrukcje obstugi i konserwacji urzgdzen wbudowanych w obiekt w ramach
przedmiotu umowy,

e Kksigzki serwisowe

2.2. Wymagania dotyczgce przygotowania terenu budowy

Odpady powstajgce w trakcie prac budowlanych nalezy gromadzié¢ w miejscu do tego
celu wyznaczonym. Ponadto nalezy przewidzie¢ odpowiednie pojemniki na odpady

i regularnie je oprozniaé. Odpady nadajgce sie do przetworzenia nalezy sortowad.

Miejsce sktadowania odpadéw, materiatéw i maszyn nalezy wygrodzié
uniemozliwiajgc dostep osobom postronnym. Ogrodzenie nie moze utrudniaé
dostepu do budynku. Ponadto ze wzgledu na obecnos¢ mieszkajgcych w poblizu
dzieci nalezy zwrdci¢ szczegblng uwage na wygrodzenie terenu na ktorym bedg
prowadzone prace budowlane.

Skfadowanie materiatéw budowlanych powinno odbywac¢ sie tylko w miejscach do
tego celu wyznaczonych. Wysoko$é sktadowania, rozmieszczenie i sposéb
pobierania materiatéw powinny byé zgodne z obowigzujgcymi przepisami i
wytycznymi producentéw materiatéw.

2.3. Wymagania dotyczgce architektury

Teren inwestyciji, tak, jak byto wspomniane na poczatku nie jest terenem gérniczym.
Teren nie jest zagrozony powodzig. Istniejgcy obiekt nie jest wpisany do rejestru
zabytkow i nie lezy na terenie objetym ochrong konserwatorskg. W zwigzku z tym
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wszelkie prace budowlane zwigzane z istniejgcym budynkiem, nie wymagajg
uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Forma i standard
wykonczenia powinien uwzgledniaé¢ sposob przeznaczenia obiektu. Uzyte materiaty
wykonczeniowe, powinny cechowac sie trwatoscig uzytkowg i estetyka.
Bezwzglednie wymagane jest spetnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony Srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii
i odpowiedniej izolacyjnos$ci cieplnej przegrod. Wedtug miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kolorystyke elewacji nalezy stosowac¢ w barwach
jasnych, stonowanych, pastelowych do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie
przygotowania dokumentacji.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
realizacji inwestycji oznaczony jest jako teren zabudowy produkcyjno-ustugowej

T PR

2.4. Wymagania dotyczgce konstrukgciji
Poza zakresem opracowania.

2.5 Wymagania dotyczgce instalacji budowlanych
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2.5.1.Wymagania dotyczgce Instalacji wody

Przewiduje sie przebudowe instalacji w celu podtaczenia elementéw kottowni
oraz rozprowadzenia w tazienkach w celu dostosowania do potrzeb os6b
niepetnosprawnych.

2.5.2. Wymagania dotyczgce Instalacji kanalizacji sanitarnej

Przewiduje sie przebudowe instalacji w celu podtgczenia elementow kottowni oraz
rozprowadzenia w tazience w celu dostosowania jej do potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Powstate na etapie projektowania i/lub realizacji kolizje nalezy
usungc.

2.5.3. Wymagania dotyczgce Instalacji kanalizacji deszczowej
Po zakonczonych robotach termomodernizacyjnych. Elementy obrobek blacharskich
— do wymiany.

2.5.4. Wymagania dotyczgce instalacji centralnego ogrzewania
W ramach prac dotyczgcych wykonania instalacji c.o. nalezy wykona¢ m.in:

- demontaz wszystkich przewodow prowadzonych pod stropami i nad posadzkami,

- demontaz istniejgcych pionéw prowadzonych po wierzchu scian,

- demontaz istniejgcych grzejnikdbw z zaworami,

- demontaz gatgzek grzejnikowych,

- likwidacja studzienki przytgczeniowej do c.o. ( znajdujgcej sie na kohcu korytarza),
- wykonanie poziomych przewoddw rozdzielczych instalacji c.o., piondw,

- gatgzek grzejnikowych,

-wykonanie izolacji przewodoéw,

-montaz grzejnikow stalowych ptytowych w kolorze biatym (temperatura maksymailna

110°C, ci$nienie maksymalne 10 bar) z zaworami termostatycznymi, zaworami
grzejnikowymi powrotnymi odcinajgcymi i ostonami trzpienia zaworow
termostatycznych(mozliwosé catkowitego zamkniecia przeptywu),

- przygotowanie instalacji do odbioréw czesciowych i koncowych,

- wykonanie robét po montazowych, budowlanych polegajgcych na wypetnieniu
bruzd, otworéw, malowaniu tta grzejnikow, robotach malarskich oraz uzupetnienie
oktadzin sciennych i podtogowych w obrebie roboét instalacyjnych,

- wywozke i utylizacje materiatéw z rozbidrki,
- wykonanie prob szczelnosci na zimno i na gorgco,

- czynnosci serwisowe i obstuga okresu gwaranc;ji (po pierwszym okresie grzewczym
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wykonanie korekty regulacji hydraulicznej instalacji c.0.) w celu podtgczenia
elementow kottowni.

2.5.5. Wymagania dotyczgce wentylac;ji
Zatozeniowo nie projektuje sie wymiany, czy przebudowy instalacji wentylaciji.

Poza zakresem opracowania.

2.5.6. Wymagania dotyczgce Instalacji elektrycznej wewnetrzne;j
Nalezy przewidzie¢ doprowadzenie instalacji w celu podtgczenia urzgdzen
wewnetrznej kottowni

2.5.7 Wymagania dotyczace instalacji awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego.

W zwigzku z planowang kompleksowg przebudowg budynkdéw socjalnych przy ul.
Pitsudskiego w Skawinie w formule zaprojektuj i wybuduj nalezy zaprojektowac i
wybudowac instalacje awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego. Przy opracowywaniu
projektu technicznego nalezy stosowac¢ norme PN-EN 1838:2025-05 dotyczgca
oswietlenia awaryjnego, ktdra okresla wymagania dla systemow oswietlenia
ewakuacyjnego i zapasowego w miejscach, gdzie przebywa wigeksza liczba oséb np.:
w magazynach, halach produkcyjnych, budynkach uzytecznosci publicznej,
budynkach wielolokalowych, zapewniajgc bezpieczenstwo ludzi podczas awarii
zasilania. Norma precyzuje zasady rozmieszczenia opraw, uwzglednia przeszkody i
wprowadza podziat oswietlenia na awaryjne oswietlenie ewakuacyjne, awaryjne
oswietlenie znakow bezpieczenstwa, a takze oswietlenie stref otwartych i wysokiego
ryzyka. W projekcie nalezy ujg¢ oprawy oswietlenia ewakuacyjnego posiadajgce
aktualne (na dzien wbudowania) swiadectwa dopuszczenia do uzytkowania w
ochronie przeciwpozarowej wydane przez CNBOP-PIB. W przypadku stwierdzenia
podczas robdét budowlanych (zwigzanych z wykonaniem przedmiotowej instalacji)
dodatkowych miejsc lokalizacji sprzetu pozarowego, przyciskéw ostrzegawczych,
punktéw pierwszej pomocy nalezy je oswietli¢c dodatkowymi oprawami awaryjnego
oswietlenia ewakuacyjnego. System musi by¢ niezalezny od oswietlenia
podstawowego i po wybudowaniu wymaga okresowych testow i przeglgddw.
Wszelkie instalacje nalezy na etapie projektu uzgodni¢ z rzeczoznawcg ds.
zabezpieczen pozarowych, zgodnie z wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 10
sierpnia 2022 r. (Dz.U.2022.1679 1. j.).

2.5.8 Wymagania dotyczace oswietlenia podstawowego

Zaprojektowac i wykona¢ wymiane oswietlenia podstawowego w korytarzach (w
strefach komunikacyjnych) na oprawy w technologii LED. Podstawowg normg do
projektowania ogélnego oswietlenia w budynkach uzytecznosci publicznej jest norma
PN-EN 12464-1. W zakresie opraw oswietlenia ogdélnego nalezy zastosowaé oprawy
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wykonane z blachy stalowej malowanej proszkowo, standardowo wyposazone w
zintegrowane zrodto swiatta LED o optyce opartej na technologii soczewek,
wspotczynniku mocy (PF): 0,98, wyposazone w zabezpieczenie przeciwprzepieciowe
do 1,5 kV, stopien ochrony IK07, wskaznik oddawania barw 85/90 i stopniu
szczelnosci: IP40. Wszystkie typy opraw muszg posiadac¢ aktualne dokumenty
dopuszczajgce do stosowania w obiektach uzytecznosci publiczne;.

2.5.9. Wymagania dotyczgce instalacji odgromowej uziemiajgcej i potgczen
wyréwnawczych

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Istniejgca do przetozenia / wymiany
w koniecznym zakresie.

2.6. Wymagania dotyczgce scian wewnetrznych i zewnetrznych

Odnosnie $cian wewnetrznych:
wykonania powtok malarskich w korytarzu ogolnodostepnym wg opisu jak nizej:

- przygotowanie podtoza scian do robot malarskich poprzez zmycie i oczyszczenie z
kurzu i brudu,

- wykonanie drobnych napraw tynkow,
- gruntowanie podtoza emulsjg gruntujgca,
- dwukrotne malowanie sufitéw i $cian powyzej lamperii farbami akrylowymi,

- dwukrotne malowanie Scian wewnetrznych (lamperii) farbami olejno-ftalowymi.

Orientacyjne powierzchnie:

L.p. |rodzajfarby Powierzchnia [m?]
1 akrylowa 353,1
2 olejno-ftalowa 118,8

Odnosnie $cian zewnetrznych:

Przewiduje sie catosciowe docieplenie scian obiektu w technologii lekkiej mokrej
styropianem o grubosci i wspotczynniku przewodzenia ciepta (A) wynikajacym z
Audytu Energetycznego. Nalezy usung¢ warstwy istniejgcego ocieplenia, uzupetnic
nierownosci, rysy oraz wykonac ocieplenie metoda lekko-mokrg oraz wykonczenie
tynkiem silikatowo-silikonowym wg. wybranej technologii w systemie typu Baumit.
Na etapie prac projektowych nalezy wykonac ekspertyze konstrukcyjna fundamentu.
Nalezy odkopac¢ fundamenty scian zewnetrznych do gtebokosci 60 cm ponizej
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terenu, oczyscic¢ sciane fundamentowa, wykonac¢ rapowanie, izolacje
przeciwwilgociowg (3 x masa bitumiczna). Sciany fundamentowe nalezy ociepli¢
styropianem XPS grubosci 12 cm i wyprowadzi¢ do wysokosci istniejgcego cokotu na
elewacji a nastepnie zabezpieczyc¢ folig kubetkowg zakorczong listwg metalowa.
Wokaot budynku nalezy wykonaé opaske z ptyt chodnikowych 50x50x7 cm w
obramowaniu obrzezem betonowym 20x6 cm na tawie cementowej. W rejonie rur
spustowych wykona¢ odprowadzenie wody deszczowej sciekami ulicznymi 50x50x15
cm — do 3 metréw od budynku..

2.7. Wymagania dotyczgce stropu

Przewiduje sie cato$ciowe docieplenie stropu wetng mineralng o grubosci

i wspotczynniku przewodzenia ciepta (A) wynikajacym z Audytu Energetycznego.
Przewiduje sie takze wymiane obrobek blacharskich wraz z orynnowaniem oraz
malowanie antykorozyjne pokrycia dachu i montaz instalacji odgromowej. Wykonac
nalezy takze docieplenie komindw wentylacyjnych styropianem grubosci 5 cm, okué
kominy blachg w catosci, wykonac¢ nowe obrobki blacharskie i pas podrynnowy,
czapy kominowe zabezpieczone papg termozgrzewalng, zabezpieczenie otworow
wentylacyjnych siatkami przeciw owadom oraz kratkami wentylacyjnymi.

2.8. Wymagania dotyczgce stolarki drzwiowej zewnetrznej

Zaktada sie catosciowg wymiane stolarki zewnetrznej drzwiowej na nowg w
konstrukcji stalowej. Drzwi petne z o$cieznicg i samozamykaczem oraz potrojnymi
zawiasami. Nalezy przyja¢ stolarke o odpowiednim wspétczynniku przenikania ciepta
U okreslonym w Audycie Energetycznym.

2.9. Wymagania dotyczgce stolarki okiennej

Zakfada sie catosciowg wymiane stolarki zewnetrznej okiennej na nowg w konstrukcji
PCV (profil 7-komorowy, zestaw szybowy dwukomorowy.). Nalezy przyjg¢ stolarke o
odpowiednim wspétczynniku przenikania ciepta U okreslonym w Audycie
Energetycznym. Sposéb montazu tradycyjny — w ptaszczyznie $ciany. Okno licowaé
z zewnetrzng strong $ciany. Nalezy wykonac¢ nowy tynk na catej scianie zewnetrznej
wraz z osciezami. Tynk wykonczy¢ malowaniem emulsyjnym. Powierzchnie za
grzejnikiem zabezpieczy¢ ekranem zagrzejnikowym.

Parapety zewnetrzne — do wymiany na nowe stalowe / aluminiowe malowane
proszkowo.

Parapety wewnetrzne — do wymiany, na nowe z PCV w kolorze biatym.

2.10. Wymagania dotyczgce wykonczenia

Zakfada sie wykonanie robot odtworzeniowych malarskich po robotach instalacyjnych
oraz po robotach zwigzanych z wymiang stolarki okiennej w zakresie koniecznym

do ich wykonania z zachowaniem kolorystyki i rodzaju wykonczenia. Nalezy zatozy¢,
ze elementy odtworzeniowe tgczone bedg z elementami istniejgcymi, dlatego tez
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w ramach robét odtworzeniowych konieczne bedzie wykonanie tzw. ,odcie¢”
kolorystyczno-fakturowych.

2.11. Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu

Poza zakresem opracowania, z wyjgtkiem elementéw do odtworzenia

po przeprowadzonych pracach zwigzanych z wykonaniem termomodernizaciji
budynku.

Il. CZESC INFORMACYJNA

3.0SWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO

Zamawiajgcego oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane.

4. Przepisy prawne
Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

USTAWY
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ((Dz.U.2024.725 1. j.),

Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz.U.2024.1320
tj.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o wyrobach budowlanych (Dz.U.2021.1213 {j.),
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. — o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2024.275 tj.),
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.2024.266 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2024.54 1. j.)

ROZPORZADZENIA

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 z p6zn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. —
w sprawie ogolnych przepisdéw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650

§.),

17



Program funkcjonalno-uzytkowy ,,Termomodernizacja budynku socjalnego przy ul. J6zefa
Pitsudskiego 33 w Skawinie”

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. — w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robéot budowlanych
(Dz.U.2003.47.401 z pdzn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. 2021 poz. 2454 z pdzn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 listopada 2016 r. — w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobow budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U.2023.873 tj.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 pazdziernika 2015 r. — w sprawie
dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia
zawierajgcego dane dotyczgce bezpieczenhstwa pracy i ochrony zdrowia
(Dz.U.2015.1775 z p6zn. zm.).

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 10 sierpnia 2022 r. (Dz.U.2022.1679 t. j.)

W przypadku zmian ustaw, rozporzgdzen lub norm nalezy stosowac najbardziej
aktualne. Niewypisanie w wykazie norm i przepisow nie zwalnia Wykonawcy
z zastosowania wszystkich obowigzujgcych i wymaganych przepiséw prawnych.
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